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1. PREMESSA E OBIETTIVI STRATEGICI 
Il presente documento cos$tuisce la Relazione Generale e Tecnica reda�a in seguito all’affidamento 

dell’incarico professionale rela$vo al “PROGETTO GREEN COMMUNITY VALCHIUSELLA "DI ACQUA E 

DI PIETRA". INTERVENTO D1) PARCO FLUVIALE DEL CHIUSELLA. B.5) RECUPERO FUNZIONALE ED 

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DELL'EDIFICIO UTILIZZATO COME LABORATORIO DI TUTELA 

AMBIENTALE. CIG B85637A542 - CUP B31G23000250006.” 

L’elaborato accompagna il Proge�o Esecu$vo ed è finalizzato a definire in modo puntuale e 

de�agliato le soluzioni proge�uali individuate nelle preceden$ fasi di proge�azione, al fine di 

consen$re la completa realizzazione dell’intervento. Il Proge�o Esecu$vo sviluppa compiutamente 

gli aspe
 tecnici, prestazionali ed economici dell’opera, verificandone la piena can$erabilità e 

garantendo un quadro proge�uale organico, coordinato ed esaus$vo. Esso fornisce 

all’Amministrazione tu
 gli elemen$ necessari per l’esecuzione dei lavori, assicurando chiarezza, 

affidabilità e coerenza rispe�o agli obie
vi dell’intervento ed alle esigenze della colle
vità. 

L’intervento si colloca all’interno di un più ampio percorso di pianificazione avviato a�raverso il 

Fondo per lo Sviluppo delle Montagne Italiane – “Bando per la realizzazione dei Piani di Sviluppo 

delle Green Communi$es (GC)” e confluito nel proge�o GREEN COMMUNITY VALCHIUSELLA – “Di 

acqua e di pietra”, finanziato dalla Regione Piemonte. Il proge�o risulta altresì pienamente coerente 

con il Piano di Sviluppo della Val Chiusella, predisposto dai Comuni aderen$ mediante apposito 

Accordo di Programma, mirato a promuovere uno sviluppo coordinato ed equilibrato del territorio, 

valorizzare le risorse locali e sostenere le inizia$ve imprenditoriali. 

Le finalità proge�uali perseguite si pongono in con$nuità con la Strategia nazionale per le Green 

Communi$es e vengono declinate a�raverso linee di intervento integrate, orientate alla 

valorizzazione sistemica delle risorse naturali, ambientali, paesaggis$che e culturali del territorio. 

Elemento cardine del quadro esigenziale è rappresentato dalla realizzazione del Parco Fluviale del 

Chiusella, pensato come disposi$vo territoriale per la tutela, conservazione e valorizzazione dell’area 

fluviale e, allo stesso tempo, come stru�ura capace di promuovere a
vità di studio, ricerca, 

formazione e divulgazione scien$fica. Il proge�o sos$ene inoltre la qualificazione delle filiere agro-

silvo-pastorali, il rafforzamento delle a
vità economiche tradizionali e lo sviluppo di un modello di 

turismo sostenibile, compa$bile con le specificità ambientali e paesaggis$che del contesto. 

Il sistema del Parco Fluviale si integra funzionalmente con i Laghi di Meugliano e Alice, riconosciu$ 

come Sito di Importanza Comunitaria (SIC/ZSC IT1110034). La valorizzazione di tali ambi$ si ar$cola 

secondo due principali dire�rici: 

 l’osservazione e il monitoraggio scien$fico; 

 il miglioramento della fruizione pubblica, con par$colare a�enzione ai profili di accessibilità 
fisica e perce
va, anche per uten$ con disabilità motorie e sensoriali. 
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Le azioni programmate mirano alla riqualificazione degli ecosistemi acqua$ci ed alla promozione di 

modalità di fruizione consapevoli e regolamentate, in grado di generare benefici ambientali, culturali 

e sociali.  

In tale quadro, l’area del Lago di Alice è individuata come potenziale punto di accesso privilegiato 

alla Valchiusella, configurandosi quale “porta di ingresso” del territorio e veicolo dei principi di 

turismo consapevole e sostenibile. 

a. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL PROGETTO 

L’intervento proge�uale riguarda opere su terreni e fabbrica$ di proprietà del Comune di Val di Chy, 

e prevede la ristru�urazione del fabbricato esistente adibito a laboratorio dida
co con 

ampliamento di fabbrica$ di modesta en$tà adibi$ a foresteria/punto informa$vo e servizi igienici, 

complementari all’esistente e ricompresi nell’a�uale albergo ‘Lago di Alice’: 

1. Recupero funzionale ed efficientamento energe&co dell’edificio ad uso laboratorio di tutela 

ambientale 

L’edificio esistente sarà ogge�o di intervento di ristru�urazione edilizia finalizzato al recupero 

funzionale ed al miglioramento delle prestazioni energe$che, nel rispe�o dei cara�eri $pologici 

originari e delle prescrizioni paesaggis$che e ambientali vigen$. 

Le lavorazioni previste sono le seguen$: 

Interven$ esterni 

 Rimozione e bonifica dei pannelli in fibrocemento presen$ in copertura, eseguite secondo 
norma$va vigente, e successivo rifacimento del manto con materiali coeren$ con 
l’archite�ura preesistente.  

Così come indicato nel parere sul PFTE della Commissione Locale per il Paesaggio nella seduta 
del 09/02/2026, il manto di copertura sarà realizzato in lamiera del $po “prefalz” colore 
grigio. 

L’a
vità di rimozione delle lastre di fibrocemento, emerse a seguito delle indagini preliminari 
svolte per conto dell’amministrazione da parte dell’azienda Gecotek in data 10/11/2025 (cfr. 
‘Relazione Campionamento E Analisi Manufa�o In Mca’ allegata alla presente), esulerà dalle 
a
vità di can$ere in quanto se ne prevede l’esecuzione in via preliminare all’avvio delle 
lavorazioni di can$ere. 

 Manutenzione e ripris$no degli elemen$ esterni (ringhiere, griglie, cancelle�o, pilastri del 
pa$o). 

 Adeguamento dell’accessibilità per la rimozione delle barriere archite�oniche. 

Interven$ interni 

 Demolizione dei tramezzi e ridistribuzione degli ambien$ per adeguamento funzionale alle 
a
vità dida
che. 
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 Rifacimento degli impian$ ele�rico, idrosanitario e di clima$zzazione. 

 Sos$tuzione dei sanitari e realizzazione del servizio igienico riservato ai gestori del 
laboratorio dida
co. 

 Installazione di pannelli fotovoltaici in copertura. 

 Sos$tuzione delle finiture e dei serramen$ interni ed esterni con elemen$ ad alta efficienza 
energe$ca. 

L’edificio diventerà uno dei poli principali per le a
vità educa$ve e di sensibilizzazione ambientale 

del sito Natura 2000. 

2. Realizzazione in ampliamento del fabbricato foresteria/punto informa&vo e blocco servizi 

igienici 

L’intervento prevede la costruzione di un nuovo fabbricato adibito a foresteria e punto informa$vo, 

connesso tramite por$cato ad un blocco servizi igienici, des$nato ai fruitori dell’area come da 

esigenze della commi�enza.  

Le cara�eris$che costru
ve ed edilizie prevedono: 

 Stru�ure prefabbricate in legno, a basso impa�o, reversibili e idonee a un contesto naturale 
sensibile. 

 Finitura esterna dei fabbrica$ con intonachino colorato in pasta con croma$smi del luogo per 
meglio ada�arlo al contesto paesaggis$co. 

 Copertura in lamiera grecata an$rombo di colore grigio antracite. Così come indicato nel 
parere sul PFTE della Commissione Locale per il Paesaggio nella seduta del 09/02/2026, il 
manto di copertura sarà realizzato in lamiera del $po “prefalz” colore grigio. 

 Fondazioni re$colari e pilastri in calcestruzzo armato con rinterro finale, così da ridurre al 
minimo le trasformazioni permanen$ del suolo. I pilastri, a sezione circolare e di colore 
marrone, vogliono richiamare le palafi�e $piche degli ambien$ lacustri. 

 La foresteria è studiata per essere un ambiente polifunzionale: servizio igienico, camera da 
le�o e zona ves$bolo con funzione di accoglienza ed informazioni turis$che. All’occorrenza, 
i due ambien$ separa$ da parete mobile, possono cos$tuire un unico vano. 

 Il blocco servizi comprenderà tre bagni (uomo, donna, disabili), a supporto delle a
vità 
dida
che e ricrea$ve del sito. 

 Il complesso sarà collocato nell’area nord-ovest ogge�o delle lavorazioni. 

L’intervento garan$sce un nuovo spazio accessibile, integrato nel contesto ambientale e pienamente 

funzionale alle esigenze dida
che, informa$ve e rice
ve del sito. 

3. Realizzazione di por&cato di connessione tra i nuovi fabbrica& ad uso servizi igienici e 

laboratorio dida/co esistente 
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 La stru�ura principale richiamerà il re$colo metallico cara�erizzante il pa$o del laboratorio 
dida
co esistente. 

 La copertura verrà realizzata in lamiera grecata an$rombo di colore grigio antracite come 
quelle dei nuovi fabbrica$ in proge�o. Così come indicato nel parere sul PFTE della 
Commissione Locale per il Paesaggio nella seduta del 09/02/2026, il manto di copertura sarà 
realizzato in lamiera del $po “prefalz” colore grigio e sarà realizzato per la sola porzione di 
collegamento tra il laboratorio dida
co esistente ed il nuovo blocco servizi igienici in 
ampliamento. La restante parte del por$cato non presenterà manto di copertura.  

 La pavimentazione verrà realizzata, per le par$ di completamento, come da proge�o 
recentemente realizzato nelle porzioni limitrofe e quindi in terra stabilizzata. 

OPERE LIMITROFE RECENTEMENTE COMPLETATE 

Alla data di redazione del presente Proge�o Esecu$vo, nell’area parzialmente coincidente con quella 

ogge�o dell’intervento risultano completate le opere previste dal “PROGETTO PER UN NUOVO 

TURISMO DELL’ACCESSIBILITÀ SOSTENIBILE NEI COMUNI DI TRAVERSELLA, VALCHIUSA, VAL DI CHY E 

VIDRACCO IN VALCHIUSELLA. INTERVENTO - ASSE B_ATTREZZATURA CIRCUITI DI FRUIZIONE 

TURISTICA ACCESSIBILE – AZIONE B.2_COMUNE DI VAL DI CHY: LAGO DI ALICE”, CUP: 

G12H23000810005, il cui proge�o esecu$vo è stato approvato con Deliberazione di Giunta 

Comunale n. 85 del 13/12/2024. 

L’intervento ha consen$to di migliorare l’accessibilità e la fruizione sostenibile dell’area limitrofa al 

Lago di Alice, con par$colare a�enzione all’inclusività per le persone a rido�a mobilità ed alla 

valorizzazione degli elemen$ naturalis$ci presen$ nel contesto ambientale di riferimento. 

Nell’area comune ai due interven$ risultano in par$colare realizzate le seguen$ opere: 

 un piccolo teatro dida
co cos$tuito da sedute in gabbioni riempi$ in pietrisco e fini$ in WPC, 
collocato nel prato an$stante la stru�ura dida
ca, in area già antropizzata;  

 un percorso sensoriale di barefoo$ng e due brevi collegamen$ in terra stabilizzata tra gli 
edifici esisten$, inseri$ nel prato sistemato a giardino;  

 la messa a dimora di alberature autoctone all’interno delle aree verdi di per$nenza delle 
stru�ure ricrea$ve e dida
che.  

Le opere sopra descri�e risultano pertanto già integrate nel contesto dell’area di intervento e 

cos$tuiscono elemento di riferimento e coordinamento per le ulteriori previsioni proge�uali 

sviluppate nel presente elaborato. 
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Fig. 1. Inserimento delle opere del proge�o in corso di redazione (in rosso nuovi fabbrica�, in giallo fabbricato ogge�o di 

ristru�urazione, in magenta por�cato di collegamento) su base planimetrica degli interven� proge�uali recentemente 

realizza� nell’area. 
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b. OBIETTIVI PROGETTUALI  

Il presente Proge�o Esecu$vo sviluppa e definisce nel de�aglio gli interven$ necessari al 

conseguimento degli obie
vi di riqualificazione, valorizzazione ambientale e potenziamento 

funzionale dell’area del Lago di Alice, assicurando la piena can$erabilità delle opere e la coerenza 

con gli indirizzi programma$ci e strategici di area vasta. 

L’intervento è finalizzato alla realizzazione di opere in grado di coniugare sostenibilità ambientale, 

qualità archite�onica, accessibilità universale e contenimento dei cos$ di ges$one e manutenzione, 

garantendo al contempo benefici durevoli per la colle
vità locale e per il sistema territoriale della 

Valchiusella. 

Il proge�o esecu$vo recepisce e sviluppa le indicazioni emerse nelle preceden$ fasi proge�uali, 

definendo compiutamente gli aspe
 tecnici, costru
vi ed impian$s$ci degli interven$ previs$, in 

conformità alla norma$va vigente ed alle prescrizioni derivan$ dai vincoli ambientali e paesaggis$ci 

insisten$ sull’area. 

In par$colare, gli interven$ proge�a$ perseguono i seguen$ obie
vi specifici: 

1. Valorizzazione del sistema territoriale e delle risorse ambientali: 

 tutelare e valorizzare il contesto naturalis$co e paesaggis$co del Lago di Alice e delle aree 
limitrofe, appartenen$ al Sito di Importanza Comunitaria/ZSC “Laghi di Meugliano e Alice” 
(IT1110034);  

 migliorare la qualità ambientale e perce
va del sito, limitando l’impa�o delle a
vità 
antropiche e favorendo modalità di fruizione sostenibili e compa$bili con l’ecosistema 
lacustre;  

 promuovere interven$ integra$ con il contesto naturale e coeren$ con i principi di 
sostenibilità ambientale. 

2. Qualificazione dell’offerta turis&ca sostenibile: 

 promuovere un modello di fruizione turis$ca fondato sui principi di sostenibilità, 
consapevolezza e rispe�o dell’habitat naturale; 

 potenziare la funzione del Lago di Alice quale punto di accesso privilegiato alla Valchiusella e 
“porta di ingresso” del sistema territoriale del Parco Fluviale del Chiusella. 

3. Recupero e riqualificazione del patrimonio edilizio esistente: 

 riqualificare e rifunzionalizzare l’edificio adibito a laboratorio dida
co ambientale, 
migliorandone le prestazioni energe$che, l’accessibilità e la dotazione impian$s$ca; 

 adeguare il fabbricato alle esigenze contemporanee di formazione, divulgazione scien$fica e 
a
vità educa$ve legate alla tutela dell’ambiente. 

4. Potenziamento dei servizi a supporto delle a/vità del Parco Fluviale: 
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 realizzare un nuovo edificio des$nato a foresteria e punto informa$vo, comprensivo di servizi 
igienici, a supporto delle a
vità turis$che, ricrea$ve e scien$fiche; 

 garan$re la presenza di stru�ure idonee all’accoglienza dei visitatori, dei ricercatori e degli 
operatori del se�ore ambientale; 

 realizzare un nuovo spazio totalmente privo di barriere archite�oniche ed a servizio delle 
due a
vità già insediate sul sito. 

5. Coerenza con la pianificazione territoriale e strategica di area vasta: 

 contribuire alla realizzazione del Parco Fluviale del Chiusella, azione cardine del Piano di 
Sviluppo della Val Chiusella e del proge�o “Green Community Valchiusella – Di Acqua e di 
Pietra”; 

 favorire lo sviluppo coordinato ed equilibrato del territorio, mediante interven$ compa$bili 
con la Strategia nazionale per le Green Communi$es. 

c. QUADRO ESIGENZIALE DEL PROGETTO 

Il quadro esigenziale del presente Proge�o Esecu$vo deriva dall’analisi delle cara�eris$che 

territoriali, ambientali e funzionali dell’area del Lago di Alice, nonché dagli obie
vi strategici defini$ 

dagli strumen$ di pianificazione e programmazione territoriale sovralocale e comunale. 

L’intervento nasce dall’esigenza di migliorare la qualità complessiva dell’area so�o il profilo 

ambientale, frui$vo e funzionale, garantendo al contempo la tutela del contesto naturalis$co e 

paesaggis$co di pregio in cui esso si inserisce. 

1. Esigenze ambientali e paesaggis&che 

Le principali esigenze rilevate nel contesto riguardano: 

 la necessità di tutelare e valorizzare l’ecosistema lacustre e le formazioni ripariali, garantendo 
il mantenimento dello stato ecologico del sito SIC/ZSC; 

 la salvaguardia dei cara�eri paesaggis$ci e perce
vi dell’area, ogge�o di forte a�ra
vità e 
di elevata integrità ambientale; 

 la regolazione della fruizione pubblica per evitare pressioni antropiche eccessive ed 
assicurare un equilibrio tra conservazione e accessibilità. 

2. Esigenze funzionali e socioeconomiche 

Il territorio manifesta il bisogno di: 

 dotarsi di stru�ure adeguate ad a
vità dida
che, scien$fiche e divulga$ve legate alla tutela 
ambientale; 

 migliorare la capacità rice
va ed informa$va a servizio dei visitatori, nel rispe�o dei principi 
del turismo sostenibile; 

 offrire spazi accessibili ad uten$ con esigenze specifiche (disabilità motorie e sensoriali), in 
un’o
ca di fruizione inclusiva; 
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 rafforzare l’iden$tà territoriale a�raverso interven$ coeren$ con la rete del Parco Fluviale 
del Chiusella. 

3. Esigenze infrastru:urali e di qualificazione edilizia 

Le esigenze opera$ve riguardano: 

 la riqualificazione funzionale ed energe$ca del laboratorio dida
co esistente, oggi non 
pienamente adeguato agli standard prestazionali richies$; 

 la realizzazione di una stru�ura complementare (foresteria/punto informa$vo e servizi 
igienici) capace di supportare le a
vità turis$che, scien$fiche e dida
che; 

 il miglioramento delle condizioni di fruibilità, accessibilità e comfort, in coerenza con gli 
standard regionali e nazionali. 

d. REQUISITI PRESTAZIONALI TECNICI DI PROGETTO 

Il Proge�o Esecu$vo definisce compiutamente le cara�eris$che tecniche, costru
ve ed 

impian$s$che delle opere previste, individuando le prestazioni richieste ai fini della funzionalità, 

della sicurezza, della durabilità e della sostenibilità dell’intervento. 

Le soluzioni proge�uali ado�ate sono conformi alla norma$va vigente ed orientate alla 

minimizzazione degli impa
 ambientali ed ai cos$ di ges$one e manutenzione nel ciclo di vita 

dell’opera. 

REQUISITI DI SICUREZZA STRUTTURALE 

 Conformità alle Norme Tecniche per le Costruzioni (NTC 2018) e alla rela$va Circolare 
applica$va. 

 Capacità portante delle stru�ure coerente con le des$nazioni d’uso previste e con i carichi 
permanen$ e variabili a�esi. 

 Adeguato comportamento nei confron$ delle azioni sismiche, in conformità alla 
classificazione sismica del territorio. 

 Durabilità dei materiali e protezione da fenomeni di degrado, umidità, escursione termica e 
aggressività ambientale. 

REQUISITI DI SICUREZZA ANTINCENDIO 

 conformità alla norma$va vigente in materia di prevenzione incendi, con par$colare 
riferimento al D.M. 03/08/2015 e s.m.i.;  

 adeguata organizzazione delle vie di esodo e delle condizioni di evacuazione;  

 impiego di materiali con idonee cara�eris$che di reazione e resistenza al fuoco;  

 predisposizione degli impian$ e dei disposi$vi necessari alla sicurezza degli occupan$. 

1. Inquadramento Norma&vo e Classificazione  
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L’intervento prevede la ristru�urazione di un laboratorio dida
co e l’ampliamento volumetrico 

mediante due nuovi corpi di fabbrica (servizi igienici e foresteria/punto informa$vo).  

In ragione dell’affollamento complessivo inferiore alle 100 persone, l’a
vità viene equiparata a 

Scuola di "Tipo 0" ai sensi del D.M. 26 agosto 1992.  

L’opera non è sogge:a ai controlli di prevenzione incendi dei Vigili del Fuoco, non rientrando nelle 

soglie dell’A
vità n. 67 dell'Allegato I al D.P.R. 151/2011.  

Ai fini del D.M. 3 se�embre 2021 (Minicodice), l'a
vità è definita come luogo di lavoro a "basso 

rischio d'incendio". 

2. Resistenza al Fuoco e Cara:eris&che Costru/ve  

Le stru�ure portan$ e separan$, incluse quelle prefabbricate in legno dei nuovi volumi, sono 

proge�ate per garan$re un requisito di resistenza al fuoco non inferiore a REI 30 (per elemen$ 

separan$) e R 30 (per elemen$ portan$), conformemente a quanto previsto per le scuole di $po "0". 

Per le componen$ lignee si assicura che i rives$men$ a vista (intonaci colora$ o pannelli) abbiano 

una reazione al fuoco di Classe 1 o superiore. A tal proposito per i fabbrica$ in ampliamento è 

previsto il tra�amento delle superfici interne con ignifugazione realizzata mediante tra�amen$ 

ripetu$ a base di vernici impregnan$ ignifughe, trasparen$ applicate a pennello od a spruzzo tale da 

garan$re una reazione al fuoco del manufa�o corrispondente alla classe 1. 

3. Strategia An&ncendio e Sistema di Esodo  

La strategia an$ncendio implementa le misure del "Minicodice": 

 Esodo: Il sistema di vie d'uscita è dimensionato per un deflusso rapido verso luogo sicuro 
esterno, con lunghezze di percorso inferiori a 60 metri. Le porte dei locali dida
ci presentano 
una larghezza u$le di almeno 1,20 m e sono dotate di apertura nel verso dell'esodo con 
disposi$vi a semplice spinta conformi a UNI EN 1125. 

 Illuminazione di Sicurezza: Lungo i percorsi d'esodo e in corrispondenza delle uscite è 
previsto un impianto di illuminazione di sicurezza (UNI EN 1838) che garan$sce almeno 5 lux 
sui varchi e 1 lux sulla linea centrale dei percorsi, con un'autonomia minima di 30 minu&. 

 Rivelazione ed Allarme: Non essendo presente un impianto a campanelli, si prevede 
l'installazione di un sistema di allarme dedicato, cos$tuito da pulsan$ manuali di 
segnalazione segnala$ e avvisatori o
co-acus$ci distribui$ nel laboratorio e nei nuovi 
fabbrica$. Il sistema sarà idoneo a garan$re la percezione del segnale di emergenza in ogni 
condizione di esercizio, inclusa la zona foresteria durante le ore no�urne (Profilo Rvita Cii). 

 Mezzi di Es&nzione: Saranno installa$ es$ntori porta$li di capacità minima 13A-89B, 
posiziona$ in pun$ visibili e raggiungibili con un percorso massimo di 30 metri. 

4. Impian& Tecnologici e Sicurezza Ele:rica  

Tu
 gli impian$ saranno realizza$ a regola d’arte secondo la Legge 186/68.  
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Come misura di sezionamento di emergenza, è previsto un interru:ore generale di sgancio situato 

in posizione segnalata e prote�a, a�o a togliere tensione all'intero complesso per consen$re 

l'intervento in sicurezza dei soccorritori.  

Eventuali impian$ di clima$zzazione u$lizzeranno esclusivamente gas refrigeran$ classifica$ A1 o 

A2L. 

5. Ges&one della Sicurezza An&ncendio (GSA)  

La ges$one dell'emergenza è affidata al $tolare dell’a
vità (Comune), che provvederà alla tenuta 

del Registro dei controlli periodici e alla redazione del Piano di Emergenza. Tale piano includerà le 

istruzioni specifiche per gli occupan$ della zona foresteria (Profilo di rischio Rvita Cii) e le procedure 

di assistenza per persone con disabilità o esigenze speciali. 

REQUISITI ENERGETICI E AMBIENTALI 

 Rispe�o dei requisi$ minimi di efficienza energe$ca previs$ dal D.lgs. 192/2005 e s.m.i., 
nonché dei CAM Edilizia. 

 Isolamento termico, controllo dell’irraggiamento solare e riduzione dei pon$ termici per 
garan$re comfort termo-igrometrico e riduzione dei consumi. 

 Impian$ di clima$zzazione e produzione ACS ad elevata efficienza energe$ca, privilegiando 
sistemi a basso impa�o ambientale. 

 Adozione di soluzioni costru
ve reversibili o a basso impa�o, in coerenza/ con la sensibilità 
ecologica del contesto lacustre e dei vincoli ambientali vigen$. 

REQUISITI DI ACCESSIBILITÀ E FRUIBILITÀ 

 Conformità al D.M. 236/1989 e alle Linee guida regionali in materia di abba
mento delle 
barriere archite�oniche. 

 Accessibilità garan$ta sia agli spazi esterni (percorsi, aree di accesso, sbarco) sia agli spazi 
interni degli edifici, con par$colare a�enzione alle utenze con rido�a capacità motoria o 
sensoriale. 

 Segnale$ca ta
le, percorsi intui$vi e adeguata illuminazione. 

REQUISITI IMPIANTISTICI 

 Realizzazione di impian$ ele�rici, illuminotecnici, idrico-sanitari e di clima$zzazione conformi 
al D.M. 37/2008 e alle norme CEI. 

 Predisposizione di sistemi di monitoraggio dei consumi energe$ci e idrici. 

 Valorizzazione di soluzioni energe$che rinnovabili compa$bili con i vincoli paesaggis$ci del 
sito. 

 Realizzazione di sistemi di smal$mento reflui conformi alla regolamentazione locale delle 
aree sensibili. 
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REQUISITI DI SOSTENIBILITÀ ED ECONOMIA DEL CICLO DI VITA 

 Scelta di materiali con basso impa�o ambientale, preferibilmente cer$fica$ e provenien$ da 
filiere locali. 

 Riduzione dei cos$ di esercizio e manutenzione a�raverso soluzioni durevoli e facilmente 
ges$bili dall’Amministrazione. 

 Proge�azione orientata alla flessibilità funzionale, con spazi riconfigurabili in base alle 
esigenze future del Parco Fluviale del Chiusella. 

REQUISITI DI INSERIMENTO PAESAGGISTICO 

 Coerenza con il contesto naturalis$co e paesaggis$co del Lago di Alice e con le prescrizioni 
del Piano Paesaggis$co Regionale. 

 Minimizzazione dell’impa�o visivo dei nuovi volumi a�raverso l’uso di materiali, cromie e 
finiture coeren$ con il linguaggio archite�onico locale. 

 Salvaguardia delle visuali panoramiche e degli elemen$ iden$tari del sito. 
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2. CONTESTO TERRITORIALE E PIANIFICATORIO 

a. INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

La Valchiusella cos$tuisce un sistema territoriale omogeneo sia dal punto di vista fisiografico sia da 

quello amministra$vo. È a�raversata dal torrente Valchiusella, affluente di destra della Dora Baltea, 

si configura come un’unità geomorfologica chiaramente dis$nguibile all’interno dell’arco prealpino 

canavesano. I comuni ricaden$ nel bacino vallivo sono: Brosso, Issiglio, Rueglio, Traversella, 

Valchiusa, Val di Chy, Vidracco e Vistrorio. 

I comuni di Valchiusa e Val di Chy sono sta$ is$tui$ di recente a�raverso la fusione, rispe
vamente, 

dei comuni di Meugliano–Trausella–Vico Canavese e di Alice Superiore–Pecco–Lugnacco, nell’o
ca 

di una razionalizzazione amministra$va e di un rafforzamento della governance locale. 

L’intera valle ospita a�ualmente poco più di 5.000 abitan$, dopo aver registrato nel secondo 

Novecento un marcato processo di declino demografico, par$colarmente evidente nei comuni 

dell’alta valle. L’area presenta inoltre un avanzato processo di invecchiamento della popolazione e 

un generale indebolimento della stru�ura socioeconomica, fa�ori che incidono sulla ges$one e sulla 

fruizione del territorio. 

Storicamente, la Valchiusella è stata un territorio industriale e proto-industriale: centro di estrazione 

mineraria, sede di manifa�ure diffuse e bacino di maestranze specializzate che hanno contribuito 

allo sviluppo di infrastru�ure e modernizzazione in Italia e all’estero.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2. Stralcio cartografico del territorio vallivo, confini di Val di Chy e abita� limitrofi. In grigio 

evidenziato il tracciato del Lago d’Alice. “Geoportale Piemonte – base Ortofoto AGEA 2024”. 
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L’area ogge�o di intervento è situata nel territorio comunale di Val di Chy (TO), in prossimità delle 

rive del Lago di Alice, all’interno del sistema vallivo della Valchiusella. Tra�asi di un ambito di elevato 

pregio paesaggis$co e ambientale, cara�erizzato dalla presenza di ecosistemi lacustri ben 

conserva$, boschi di la$foglie, versan$ montani dolci e un mosaico di spazi naturali e antropizza$ 

con elevata permeabilità ecologica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’area su cui sono rivol$ gli inten$ proge�uali riguarda una zona a prato già antropizzata ed a servizio 

delle a
vità presen$ in sito, il bar/ristoro ed il laboratorio dida
co, già so�oposta a modificazioni 

pregresse dovute all’inserimento dei so�oservizi di zona. 

 

 

Fig. 3. Stralcio cartografico dove sono ben eviden� i traccia� del lago d’Alice e lago Piccolo. Sulla sinistra 

l’abitato di Val di Chy. In rosso l’area ogge�o d’intervento. “Google Earth”. 

Fig. 4. Immagini fotografiche dell’area ogge�o d’intervento. 
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b. IL SISTEMA LACUSTRE DEL LAGO DI ALICE 

Il Lago di Alice è un corpo idrico di origine glaciale posto sulla morena laterale destra dell’anfiteatro 

morenico di Ivrea. Il lago e i suoi ecosistemi sono compresi nella Zona Speciale di Conservazione 

(ZSC) IT1110034 “Laghi di Meugliano e Alice”, appartenente alla Rete Natura 2000. 

Il contesto ambientale è cara�erizzato da una significa$va varietà di habitat: 

 Sponda nord: ambien$ umidi con presenza di canne$, superfici paludose e boschi igrofili a 
ontano nero (habitat 91E0*). 

 Sponda est e sud: boschi di la$foglie, principalmente castagne$, accompagna$ da lembi 
ripariali a ontanete e frassineto. 

 Sponda ovest: area erbosa recintata a prevalente uso turis$co e dida
co, con due edifici 
esisten$ (bar/ristorante e centro dida
co) e maggiore grado di antropizzazione. 

Questa è l’area interessata dagli interven& ricompresi nel proge:o proge:o. 

A ovest del lago principale è inoltre presente un lago ar$ficiale, denominato Lago Piccolo, originatosi 

da a
vità estra
ve di torba e cara�erizzato oggi da elevata naturalità. 

Il Lago di Alice cos$tuisce, insieme al vicino Lago di Meugliano, uno degli elemen$ naturalis$ci più 

rappresenta$vi dell’area, con elevata rilevanza so�o il profilo ecologico, idrogeologico e frui$vo. 

L’accessibilità al sito è garan$ta dalla viabilità locale della Valchiusella, che collega la zona ai principali 

centri dell’Eporediese e del Canavese.  

Fig. 5. Situazioni di degrado del fabbricato esistente ad uso laboratorio dida3co. 
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c. ANALISI VINCOLISTICA 

PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (PPR) – REGIONE PIEMONTE 

La consultazione delle Tavole e delle Norme di A�uazione del Piano Paesaggis$co Regionale del 

Piemonte (approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 03/10/2017) ha permesso di individuare i 

principali beni paesaggis$ci tutela$ ai sensi dell’art. 142 del D.lgs. 42/2004 ricaden$ nell’area di 

proge�o.  

In par$colare, l’ambito lacustre del Lago di Alice ogge�o d’intervento risulta interessato dalle 

seguen$ categorie di tutela: 

 Laghi e territori contermini ai laghi (art. 142, c.1, le�. b). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’art. 15 delle NdA del PPR riconosce ques$ territori quali “componente stru�urale da tutelare e 

valorizzare, in quanto espressione peculiare del paesaggio regionale e risorsa idrica fondamentale.” 

Gli indirizzi del PPR al comma 6 prescrivono: 

 “assicurare l’a�enta localizzazione e la corre�a contestualizzazione e mi�gazione degli 

interven�…sugli edifici pos� in prossimità delle rive.” (le�. d); 

 “promuovere azioni di riqualificazione e mi�gazione delle situazioni di degrado, abbandono 

e compromissione paesaggis�ca, volte in par�colare alla valorizzazione delle iden�tà e della 

cultura locale legate al sistema lago.” (le�. f); 

Fig. 6. Stralcio della tavola P2 – “Beni paesaggis�ci” del PPR della Regione Piemonte. In rosso l’area 

ogge�o d’intervento. 
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 “migliorare la compa�bilità paesaggis�ca delle stru�ure rice3ve per la fruizione e la 

balneazione.” (le�. g); 

 “promuovere azioni finalizzate a incrementare la fruibilità pubblica delle sponde, anche 

a�raverso il mantenimento e il ripris�no della con�nuità longitudinale e trasversale e della 

percorribilità delle rive lacustri ascrivibili a demanio pubblico...”. (le�.h). 

Le dire
ve del PPR prevedono, per tali contes$, l’ammissibilità di interven$ finalizza$ al 

miglioramento della qualità paesaggis$ca e alla valorizzazione ambientale.  

In par$colare, per i territori lacustri il comma 7 delle NdA prescrive: 

 “…il recupero e la riqualificazione delle aree urbanizzate dismesse o già ar�ficializzate 

comprensivi di interven� di �po ambientale e paesaggis�co finalizza� a incrementare la 

naturalità delle sponde lacustri e la loro percorribilità pedonale.” (le�.b). 

Il proge�o garan$sce un’elevata coerenza con gli indirizzi e le dire
ve del Piano Paesaggis$co 

Regionale, collocandosi pienamente nel quadro delle poli$che regionali per la tutela e la 

valorizzazione dei sistemi lacustri. Le scelte proge�uali sono orientate alla riqualificazione degli spazi 

già compromessi, alla salvaguardia degli equilibri ecologici, alla valorizzazione dell’iden$tà 

paesaggis$ca del lago e alla costruzione di un modello di fruizione sostenibile e coerente con i valori 

del territorio. 

Nel de�aglio: 

 il proge�o interviene prioritariamente sulle aree già urbanizzate e ar$ficializzate della 
sponda occidentale, a�raverso un insieme coordinato di opere di recupero e riqualificazione. 
Gli interven$, tra cui il riordino degli spazi esterni, la ricomposizione visiva del margine 
antropizzato e la riorganizzazione dei percorsi pedonali, sono finalizza$ a incrementare la 
naturalità delle sponde lacustri e a potenziare la percorribilità e la con$nuità del fronte lago, 
migliorando la qualità ecologica e frui$va dell’area; 

 la localizzazione e la configurazione degli edifici previs$ è stata a�entamente studiata in 
relazione alla prossimità con le rive. Le nuove stru�ure ado�ano criteri di inserimento 
paesaggis$co e di mi$gazione visiva, a�raverso l’uso di materiali naturali, sagome compa�e 
e un impianto che si inserisce nel tessuto già antropizzato; 

 il proge�o mira a migliorare la compa$bilità paesaggis$ca delle infrastru�ure e delle 
stru�ure rice
ve mediante soluzioni archite�oniche leggere, reversibili e cara�erizzate da 
rido�o impa�o visivo. La foresteria e il blocco servizi sono proge�a$ secondo criteri di 
sostenibilità ambientale, efficienza energe$ca e integrazione nel contesto vegetale, evitando 
alterazioni delle visuali significa$ve verso lo specchio d’acqua e il margine boscato; 

 l’intervento contribuisce a incrementare la fruibilità pubblica delle sponde mediante la 
qualificazione del sistema dei percorsi, il miglioramento dell’accessibilità fisica e perce
va e 
il ripris$no della con$nuità dei traccia$ pedonali lungo il margine lacustre. Tali azioni 
favoriscono una fruizione ordinata, inclusiva e rispe�osa del contesto naturale, e rafforzano 
il ruolo del Lago di Alice come accesso privilegiato agli ecosistemi della Valchiusella. 
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Il Piano Paesaggis$co Regionale del Piemonte stru�ura il territorio in un sistema gerarchico 

ar$colato in Macro-ambi$, Ambi$ di Paesaggio (Ap) e Unità di Paesaggio (Up), organizza$ secondo 

criteri omogenei sia dal punto di vista geografico e morfologico, sia rispe�o alle componen$ 

perce
ve e iden$tarie che cara�erizzano i paesaggi regionali. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dalla le�ura congiunta delle NdA del PPR (art. 9,10), del rela$vo allegato B e delle schede d’ambito 

di paesaggio, l’area del Lago di Alice è ricompresa nel Macro-ambito ‘Paesaggio Alpino Franco-

Provenzale’, nell’Ambito Paesaggis$co della ‘Valchiusella-31’, classificato come Unità di Paesaggio 

‘3101-Sinistra Valchiusella da Vistrorio ad Alice Superiore’, di $pologia VII ‘Naturale/Rurale o Rurale 

a Media Rilevanza e Integrità’.  

Per tale ambito territoriale gli indirizzi ed orientamen$ strategici sono: 

 “conservare il patrimonio edilizio di pregio, ma anche minuto, a�raverso programmi di 

intervento che evidenzino e recuperino i rappor� tra insediamen� e territorio…”; 

 “potenziare la leggibilità delle aree naturalis�che di assoluto pregio con la realizzazione di 

apposite aree di sosta a�rezzate, compa�bili con le cara�eris�che dell’ambiente”; 

 “potenziare le cara�eris�che paesaggis�che di pregio con accorte poli�che di ges�one”. 

Fig. 8. Stralcio della tavola P3 – “Ambi� e Unità di Paesaggio” del PPR della Regione Piemonte. In 

viola l’area ogge�o d’intervento. 

Fig. 7. Stralcio della tavola P6 – “Macro-ambi�” del PPR della Regione Piemonte. In rosso l’area 

ogge�o d’intervento.  
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Gli indirizzi del Piano Paesaggis$co Regionale rela$vi agli ambi$ e alle unità di paesaggio orientano 

gli interven$ verso la conservazione delle morfologie territoriali, il rafforzamento dei cara�eri 

iden$tari e il miglioramento della qualità complessiva dei contes$ locali.  

In tale quadro, il proge�o si conforma pienamente ai criteri di coesione, iden$tà e qualità prescri
 

per le Unità di Paesaggio e alle azioni previste per gli Ambi$ di Paesaggio. 

In par$colare, le scelte proge�uali mirano a ricomporre la con$nuità paesaggis$ca dell’area lacustre 

e delle sue relazioni ecologiche e perce
ve, riducendo le fra�ure dovute a usi impropri, degrado o 

discon$nuità del fronte pubblico. La riqualificazione degli spazi compromessi e delle aree già 

ar$ficializzate contribuisce a incrementare la naturalità delle sponde, res$tuendo una stru�ura più 

coerente con le cara�eris$che morfologiche e ambientali dell’unità di riferimento. Allo stesso 

tempo, le soluzioni ado�ate valorizzano gli elemen$ iden$tari locali — materiali, croma$smi, 

relazioni visuali e con$nuità pedonali — garantendo la corre�a integrazione delle opere nel contesto 

paesaggis$co e nel sistema dei percorsi. 

Il proge�o risponde inoltre all’obie
vo di migliorare la qualità paesaggis$ca complessiva, 

intervenendo sui fa�ori di cri$cità presen$ e ripris$nando le condizioni di fruibilità pubblica, 

leggibilità e riconoscibilità del paesaggio lacustre. A�raverso interven$ di mi$gazione, 

rinaturalizzazione e riordino funzionale, esso contribuisce a consolidare l’unità dell’ambito e 

rafforzare la dimensione iden$taria e frui$va del paesaggio locale. 

La componente paesaggis$ca dell’area ogge�o d’intervento desunta dalla tavola P4 del PP Regione 

Piemonte è quella stru�urale del paesaggio piemontese di ‘Area di Montagna’ che ricomprende 

‘Praterie e Prato-Pascoli, Cespuglie�’ (art. 13 NdA). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 9. Stralcio della tavola P4 – “Componen� Paesaggis�che” del PPR della Regione Piemonte. In 

rosso l’area ogge�o d’intervento. 
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Le dire
ve del PPR per tali componen$ di paesaggio sono volte a: 

 “finalizzare il potenziamento delle funzioni residenziali, delle a3vità turis�che, ricrea�ve o 

produ3ve, degli spazi per nuove a�rezzature, per impian� e manufa3 necessari a usi diversi 

da quelli agricoli e forestali, principalmente al recupero, alla riqualificazione o al 

completamento del patrimonio edilizio esistente”; 

 “reperire gli spazi per nuove a�rezzature, impian� e manufa3 necessari a usi diversi da quelli 

tradizionali, agricoli e forestali, prioritariamente nelle aree già urbanizzate”; 

 “garan�re la compa�bilità qualita�va degli interven� con le cara�eris�che �pologiche, 

geomorfologiche e paesaggis�che dei territori interessa�”. 

Coerentemente con le finalità del PPR, il proge�o privilegia il recupero, la riqualificazione e il 

completamento del patrimonio edilizio esistente, concentrando le nuove funzioni in ambi$ già 

urbanizza$.  

Le soluzioni proge�uali ado�ate assicurano inoltre una piena integrazione $pologica e morfologica 

delle opere nel contesto territoriale, rispe�ando i cara�eri geomorfologici e il sistema perce
vo del 

paesaggio di riferimento.  

Allo stesso tempo, l’intervento contribuisce alla valorizzazione della rete di connessione 

paesaggis$ca, ripris$nando relazioni visuali che rafforzano la leggibilità del luogo e ne agevolano la 

fruizione pubblica. 

Nel suo complesso, il proge�o si configura come un’azione di recupero e riorganizzazione 

compa$bile, capace di incrementare la qualità paesaggis$ca, funzionale e iden$taria dell’area, nel 

pieno rispe�o degli indirizzi e delle strategie previste dal PPR. 

In considerazione delle finalità proge�uali, miglioramento della fruizione sostenibile, riduzione 
dell’impa�o antropico disordinato, incremento della naturalità delle sponde, regolamentazione 
degli accessi, si evidenzia una piena coerenza tra le scelte proge�uali e le dire
ve del Piano 
Paesaggis$co Regionale. 

Dalla le�ura della Tavola P5 del PP Regione Piemonte emerge che l’area ogge�o d’intervento ricade 

in area SIC/ZSC e precisamente tra�asi di Sito di Importanza Comunitaria (SIC/ZSC) IT1110034 Laghi 

di Meugliano e Alice secondo la Rete Natura 2000. 

Per tali aree il PPR rimanda a piani di ges$one specifici (art. 18, c.5 NdA).  

Nel seguito verrà approfondita la tema$ca. 
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Fig. 10. Stralcio della tavola P5 – “Si� Unesco, SIC e ZPS” del PPR della Regione Piemonte. In rosso 

l’area ogge�o d’intervento. 
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RETE NATURA 2000 

Rete Natura 2000 è il principale strumento della poli$ca comunitaria per la conservazione della 

biodiversità che ha lo scopo di is$tuire una rete coerente di ambien$ da tutelare. 

Con la Legge Regionale n. 19 del 29 giugno 2009 e s.m.i., recante il “Testo unico in materia di tutela 

delle aree naturali e della biodiversità”, la Regione Piemonte ha definito, tra gli altri aspe
, le 

modalità di amministrazione dei si$ appartenen$ alla Rete Natura 2000. Tali modalità si 

concre$zzano nell’adozione delle Misure di Conservazione, nell’a�ribuzione della ges$one dei si$ a 

specifici en$ competen$ e nell’applicazione della procedura di valutazione di incidenza per piani, 

proge
 e interven$. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’area interessata dal proge�o ricade interamente nel ‘Sito di Importanza Comunitaria (SIC) 

IT1110034 Laghi di Meugliano e Alice’ e nella corrispondente ‘Zona Speciale di Conservazione (ZSC)’. 

Il sito è riconosciuto per l’elevata diversità di habitat di interesse comunitario, in par$colare 

formazioni legate agli ambien$ umidi e lacustri, oltre a $pologie forestali e pra$ve, e per la presenza 

di specie faunis$che e vegetali tutelate dagli allega$ della dire
va, con par$colare rilevanza per 

l’erpetofauna. 

A�ualmente non è disponibile una cartografia ufficiale e aggiornata degli habitat con un livello di 

de�aglio tale da definire con precisione la distribuzione delle $pologie prote�e nell’area 

dire�amente coinvolta dagli interven$ proge�uali. Per questo mo$vo, la valutazione si è basata sulle 

misure regionali di riferimento, integrate con le osservazioni dire�e eseguite nel corso del 

sopralluogo finalizzato alla verifica in sito di quanto già approfondito dal proge�o recentemente 

Fig. 11. Planimetria SIC/ZSC IT1110034. In giallo L’area ogge�o 

d’intervento. “Rete Natura 2000”. 
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realizzato dell’intervento legato al “PROGETTO PER UN NUOVO TURISMO DELLA ACCESSIBILITA’ 

SOSTENIBILE NEI COMUNI DI TRAVERSELLA, VALCHIUSA, VAL DI CHY E VIDRACCO IN VALCHIUSELLA. 

INTERVENTO - ASSE B_ATTREZZATURA CIRCUITI DI FRUIZIONE TURISTICA ACCESSIBILE – AZIONE B.2_ 

COMUNE DI VAL DI CHY: LAGO DI ALICE". CUP: G12H23000810005”, la cui proge�azione esecu$va è 

stata approvata con Deliberazione G.C. n. 85 del 13/12/2024. 

Le aree interessate dalla presente proge�azione, infa
, sono stre�amente limitrofe a quelle già 

indagate e valutate nel corso dello sviluppo dei diversi livelli proge�uali dell’intervento sopracitato 

recentemente ul$mato. 

Pertanto, a supporto delle a�uali indagini territoriali, si riporta la mappatura degli habitat 

cartografa$ a seguito di fotointerpretazione e sopralluogo tecnico da parte del proge
sta 

dell’intervento adiacente in corso di realizzazione. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gli interven$ previs$ a proge�o interesseranno aree già antropizzate e u$lizzate per funzioni 

ricrea$ve e dida
che su prato. Tra�andosi di superfici di natura ar$ficiale o seminaturale, esse non 

ospitano habitat specifici da Dire
va, ma risultano comunque sogge�e alle misure di conservazione 

generali applicate all’intero sito Natura 2000. Ciò consente di circoscrivere il potenziale impa�o a 

una scala molto limitata e di orientare il proge�o verso una piena compa$bilità ecologica. 

I contenu$ proge�uali, infa
, sono sta$ conforma$ alle esigenze di tutela del sito, evitando 

qualunque intervento che possa determinare alterazioni dire�e degli habitat prioritari, prevedendo 

opere con un grado minimo di ar$ficializzazione e totalmente reversibili. In tal senso, il proge�o si 

configura come intervento finalizzato alla fruizione sostenibile e alla valorizzazione delle componen$ 

naturali e paesaggis$che del lago. 

 

Fig. 12. Fotointerpretazione degli habitat, creata a seguito di un sopralluogo e mediante l'uso di 

ortofoto, fonte “PFTE e PE reda�o da Anthemis Environment nelle porzioni adiacen� al sito ogge�o 

di a�uale proge�azione (in giallo).” 
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Il proge�o è conforme e rispe�a i divie$ e gli obblighi previs$ nelle "Misure di conservazione sito-

specifiche" approvate con D.G.R. n. 29-3572 del 04/07/2016 e nelle “Misure di conservazione per la 

tutela della Rete Natura 2000 del Piemonte” approvate con DGR n. 55-7222/2023/XI del 12 luglio 

2023. 

Gli interven$ sono sta$ concepi$ e verranno realizza$ nel pieno rispe�o delle Condizioni d’Obbligo 

riportate nell’Allegato B alla DGR 7222-2023 della Regione Piemonte per piani, proge
 e a
vità 

ricaden$ nella Rete Natura 2000. 

Di seguito si a�esta puntualmente la conformità del proge�o a ciascuna prescrizione. 

1. Cronoprogramma compa&bile con periodi riprodu/vi e di svernamento 

L’area di intervento è circoscri�a a una superficie già antropizzata e dista oltre 50 m dalla sponda del 

lago. Gli interven$ in proge�o non interesseranno pertanto si$ di riproduzione o svernamento di 

specie di interesse conservazionis$co. In ogni caso: 

 Tra�andosi di area antropizzata per la presenza di bar/ristoro e centro dida
co, gli interven$ 
di can$ere, propositamente di en$tà limitata nello spazio e nel tempo, non arrecheranno 
ulteriore disturbo rispe�o a quanto già in essere nell’area;  

 Il montaggio delle stru�ure prefabbricate, già preassemblate, riduce dras$camente la durata 
della fase di can$ere; 

 Si rimanda al cronoprogramma di proge�o per i de�agli di fasi esecu$ve. 

2. A/vità svolte esclusivamente in ore diurne 

 Tu�e le operazioni di scavo, ge�o delle fondazioni, montaggio dei pilastri, posa delle 
stru�ure lignee e lavorazioni in generale si svolgeranno unicamente in presenza di luce 
naturale. 

3. Movimen& terra limita& e conformità alle Linee guida sulle eso&che invasive 

La fondazione re$colare richiede scavi molto limita$ e contenu$; tu�e le movimentazioni di suolo 

saranno condo�e nel rispe�o delle Linee Guida per la ges$one delle specie eso$che invasive nei 

can$eri (D.G.R. 33-5174/2017). 

Non è previsto alcuno sbancamento significa$vo né stabilizzazioni profonde importan$ del suolo. 

4. Ripris&no morfologico e vegeta&vo delle aree di can&ere 

 L’area di intervento è pressoché pianeggiante e ges$ta a prato, non sarà pertanto necessario 
effe�uare interven$ di spietramento. 

 L’andamento del terreno seguirà quanto più possibile quello a�uale, salvo addolcimen$ per 
raccordi con i nuovi fabbrica$ e la nuova pavimentazione in corso di esecuzione legata al 
“Proge�o per un nuovo turismo della accessibilità sostenibile” in fase di realizzazione, che 
renderà l’area accessibile ai disabili. 
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 Le aree interessate dalle lavorazioni saranno integralmente ripris$nate mediante riporto del 
terreno originario, non si prevede di portare materiale dall’esterno. 

 Essendo le fondazioni completamente interrate, l’aspe�o finale del suolo non subirà 
alterazioni permanen$. 

 

5. Can&erizzazione per lo/ e limitazione delle superfici scoperte 

Non applicabile. 

6. Assenza di nuova illuminazione permanente 

Non si prevede l’installazione di illuminazione permanente, né in fase di can$ere né in fase di 

esercizio. 

7. Taglio della vegetazione limitato e fuori dai periodi sensibili 

Per l’esecuzione dei lavori in proge�o non sarà necessario tagliare la vegetazione arborea-arbus$va. 

8. Assenza di opere accessorie impermeabilizzan& 

 La soluzione stru�urale ado�ata (fondazioni re$colari+ pilo$s + stru�ura lignea sospesa) 
garan$sce la totale permeabilità del suolo. 

 Non sono previste platee, pavimen$ impermeabili o opere che alterino la naturale 
infiltrazione delle acque. 

9. Ges&one delle eventuali specie vegetali eso&che invasive 

Nell’area di intervento non sono presen$ specie vegetali alloctone. 

10. Esclusione dell’uso di elico:eri e droni 

Non si prevede l’u$lizzo di elico�ero o droni, né in fase di can$ere né in fase di esercizio, fa
 salvi 

mo$vi di soccorso e/o sicurezza. 

A tal proposito si fa presente che la precedente fase proge�uale è stata posi$vamente accolta con 

parere favorevole dal DIPARTIMENTO AMBIENTE E SVILUPPO SOSTENIBILE - UNITÀ SPECIALIZZATA 

“VALUTAZIONI AMBIENTALI” TA0_1 della Ci�à Metropolitana di Torino, Prat. n. 035_2026_VI. Si 

riporta testualmente parte del provvedimento ricevuto “Si ri�ene che gli interven� sopra descri3 

non presen�no incompa�bilità rispe�o agli obie3vi di conservazione della biodiversità della ZSC 

IT1110034 “Laghi di Meugliano e Alice” in ogge�o e che, pertanto, è possibile concludere la fase di 

screening posi�vamente, poiché non determineranno incidenze significa�ve, ovvero non 

pregiudicheranno il mantenimento dell'integrità del Sito con riferimento agli specifici obie3vi di 

conservazione di habitat e specie.” 
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PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTC2) 

Il PTC2, Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale della Ci�à metropolitana di Torino 

(approvato con deliberazione del Consiglio regionale n. 121-29759 del 21 luglio 2011), fornisce 

indirizzi, criteri e prescrizioni per la pianificazione territoriale sovraordinata, finalizza$ a garan$re 

uno sviluppo coerente, sostenibile e coordinato del territorio, in linea con gli obie
vi del Piano 

Territoriale Regionale (PTR) e del Piano Paesaggis$co Regionale (PPR). 

Dalla le�ura dei contenu$ del PTC2 per l’area ogge�o d’indagine non emergono informazioni 

aggiun$ve rispe�o a quanto analizzato nel paragrafo del PPR. In linea generale, il PTC2 assorbe e 

armonizza le disposizioni del PPR rela$ve alla salvaguardia del paesaggio a livello regionale, 

assogge�ando a tutela determinate $pologie di territori (aree di pregio paesaggis$co, ambi$ 

naturali, zone fluviali, superfici boscate). In tali contes$ non sono consen$te opere o trasformazioni 

che risul$no incompa$bili con le norme paesaggis$che stabilite dal PPR. 

Le dire
ve del PTC2 quindi, integrandosi con quelle del PPR e degli strumen$ comunali, richiedono 

che la proge�azione locale sia orientata alla rigenerazione dell’esistente, alla limitazione delle 

trasformazioni invasive e al rafforzamento delle re$ ecologiche e delle connessioni ambientali. 

Gli interven& previs& dal presente proge:o sul Lago d’Alice si inscrivono nel contesto delle 

strategie di tutela del suolo, di valorizzazione del sistema del verde e di contenimento della 

frammentazione territoriale, privilegiando l’uso di aree antropizzate, il contenimento degli impa/ 

su territori liberi e naturali e la coerenza con gli strumen& urbanis&ci comunali e paesaggis&ci. 
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PIANO REGOLATORE GENERALE INTERCOMUNALE (PRGI) 

Il Piano Regolatore Generale Intercomunale (PRGI) della Valchiusella, approvato con DGR 40-45620 

del 23/07/1985 e aggiornato mediante Variante Generale del 18/06/1997 (DGR 34-19209), è stato 

nel tempo ogge�o di ulteriori Varian$ Parziali e modifiche puntuali ado�ate dai singoli Comuni. 

A seguito della soppressione della Comunità Montana, le funzioni sovracomunali sono state assunte 

dall’Unione dei Comuni Montani Valchiusella, comprendente gli a�uali Comuni di Val di Chy, 

Valchiusa e Issiglio. 

L’Unione è so�oposta alle disposizioni del Piano di Asse�o Idrogeologico (PAI), al quale gli strumen$ 

urbanis$ci locali devono conformarsi. 

In tale quadro, il Proge�o Preliminare della Variante Stru�urale di adeguamento al PAI è stato 

ado�ato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del 06/11/2018. 

Nel seguito se ne analizzano i contenu$ rela$vamente all’area ogge�o d’intervento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L’area ogge�o d’intervento, a seguito della le�ura della tavola di piano sopra riportata, rileva le 

seguen$ cara�eris$che: 

 Ricade in minima parte nella fascia di rispe�o di un pozzo (art. 7.3 NTA). 
In tale porzione NON sono previs& interven& proge:uali. 

 Ricade totalmente nell’area di rispe�o spondale dei torren$, canali e dei laghi vincolata ai 
sensi dell’art. 142, c.1, le�. c del D.lgs. 42/04 (art. 7.4 NTA): “Lungo le sponde dei Laghi è 

vietata ogni nuova edificazione, oltreché le rela�ve opere di urbanizzazione…ad eccezione 

dell’immobile cos�tuente l’a�uale albergo "Lago di Alice", in cui sono ammesse opere di 

Fig. 13. Stralcio della tavola 1A – “Elemen� Organizza�vi e Stru�urali del Territorio” del PRGI dell’Unione di Comuni Montani 

Valchiusella. In rosso l’area ogge�o d’intervento. 
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ristru�urazione ed ampliamento una tantum nella misura di superiore al 20% della superficie 

u�le esistente, alla data di adozione del P.R.G.I.. 

Tali opere dovranno, comunque, distare almeno ml. 50 dal limite naturale delle acque.” 

 

In par&colare, la conformità urbanis&ca risulta garan&ta poiché i due nuovi fabbrica& 

(foresteria/punto informa&vo e blocco servizi igienici) possono essere qualifica& come 

ampliamen& funzionali degli edifici cos&tuen& l’a:uale stru:ura rice/va “Lago di Alice”, 

in quanto opere accessorie e stre:amente correlate. Gli interven& rientrano inoltre nel 

limite del 20% della Superficie U&le Lorda esistente (somma del fabbricato a uso bar-

ristorante e dell’edificio des&nato a laboratorio), cui si aggiunge l’u&lizzo della SUL riferibile 

al fabbricato diruto censito al Fg. 17, mappale 95, pari a 24 m² (cfr. Tavola grafica 

proge:uale di riferimento). 

 Ricade in vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1923 (art. 8 NTA): “Nelle porzioni di 
territorio sogge�e a vincolo idrogeologico e boschivo, come indicato nell'allegato n° 2 "Zone 
a vincolo idrogeologico", ogni intervento, ivi compresi quelli di cui all'art. 7 del R.D. 
30/12/1923 n° 3267, è condizionato al rilascio di autorizzazione ai sensi della L.R. 45 del 
05/08/89.” 

Secondo l’art. 1, c. 2 della L.R. 45/89 si intende:  
c) per modificazione d'uso del suolo si intende ogni intervento che, pur non alterando 

l'originaria des�nazione del terreno, compor� una modifica dell'asse�o idrogeologico del 

territorio; 

d) per "trasformazione d'uso del suolo" s'intende ogni intervento che incida sul terreno 

modificandone in modo permanente, o anche solo temporaneamente, l'originaria 

des�nazione. 

Gli interven& cara:erizza& da stru:ure leggere e reversibili, dall’uso di terra stabilizzata, 
dall’assenza di scavi significa&vi, dal ricorso a fondazioni re&colari e dal rinterro delle stesse 
mantenendo quanto più possibile l’andamento naturale del terreno, non comportano 
impermeabilizzazioni permanen&, non modificano la morfologia dei luoghi e non incidono 
sulla des&nazione d’uso dei terreni, già adibi& a fruizione turis&co-ricrea&va. 
L’impostazione proge:uale privilegia pertanto la conservazione dello stato dei luoghi, la 
minimizzazione delle movimentazioni di terreno e il mantenimento della capacità di 
drenaggio naturale del suolo, con l’intento di garan&re la piena compa&bilità delle opere 
con il quadro norma&vo vincolis&co. 

 Ricade nella classe di pericolosità geomorfologica IIIb2: ‘Nella classe IIIb2 ricadono le porzioni 

di territorio edificate nelle quali gli elemen� di pericolosità geologica sono tali da imporre 

interven� di riasse�o territoriale a tutela del patrimonio urbanis�co esistente’ (art. 30 oc$es, 
c.1 NTA). 

Tale aspe:o verrà approfondito nel paragrafo successivo ‘Aspe/ Geomorfologici e 
Geologici’ della presente relazione e nell’elaborato specialis&co proge:uale ‘VCHY-PFTE-
GEO-REL-10-R00_Relazione_Geologica’.  
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3. DESCRIZIONE TECNICA DEL PROGETTO 
Il proge�o prevede il recupero funzionale ed energe$co dell’edificio esistente adibito a laboratorio 

dida
co di tutela ambientale, nonché il potenziamento delle dotazioni a servizio della fruizione 

turis$co-dida
ca dell’area del Lago di Alice, mediante la realizzazione di due nuovi fabbrica$ di 

modesta en$tà, des$na$ rispe
vamente a foresteria con punto informa$vo e a servizi igienici per 

l’utenza. 

Gli interven$ sono concepi$ come ampliamento funzionale e complementare delle stru�ure 

esisten$, con par$colare a�enzione ai principi di sostenibilità ambientale, reversibilità costru
va, 

contenimento degli impa
 sul suolo, integrazione paesaggis$ca e accessibilità universale, nel 

rispe�o dei vincoli paesaggis$ci, idrogeologici e ambientali insisten$ sull’area, ricadente all’interno 

della ZSC “Laghi di Meugliano e Alice”. 

a. EDILIZIA E FINITURE ARCHITETTONICHE 

EDIFICIO ESISTENTE – LABORATORIO DIDATTICO 

L’edificio esistente sarà ogge�o di ristru�urazione edilizia comprensiva di opere esterne e interne. 

In fase preliminare è prevista la rimozione e bonifica dei materiali contenen$ cemento-amianto 

presen$ in copertura, seguita dal rifacimento completo del pacche�o di copertura mediante 

stru�ura leggera in alluminio e manto in lamiera metallica graffata color grigio antracite con 

cara�eris$che an$rombo. Le finiture esterne esisten$ in laterizio saranno mantenute e valorizzate, 

nel rispe�o dei cara�eri composi$vi originari. 

Nel seguito si riportano i tra
 connota$vi dell’intervento:  

 ristru�urazione edilizia con adeguamento funzionale degli spazi interni per allinearli alle 
esigenze dell’uso a�uale; 

 eliminazione delle barriere archite�oniche e miglioramento dell’accessibilità mediante la 
realizzazione di una rampa di accesso sul lato ovest del fabbricato ed adeguamento dei servizi 
igienici; 

 rimozione e bonifica dei materiali contenen$ cemento-amianto presen$ in copertura, 
secondo la norma$va vigente. 

L’intervento di rimozione delle lastre in fibrocemento contenen$ amianto, individuate nel 
corso delle indagini preliminari commissionate dall’Amministrazione ed eseguite dalla 
società Gecotek in data 10/11/2025 (si veda la “Relazione di campionamento e analisi 
manufa�o in MCA” allegata alla presente), sarà svolto preliminarmente rispe�o all’avvio 
delle opere di can$ere e pertanto non rientrerà tra le lavorazioni previste nell’ambito 
dell’appalto principale; 

 rifacimento completo della copertura mediante posa di: 

o stru�ura leggera di supporto in alluminio; 
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o manto in lamiera metallica graffata color grigio antracite, con cara�eris$che 
an$rombo. Così come indicato nel parere sul PFTE della Commissione Locale per il 
Paesaggio nella seduta del 09/02/2026, il manto di copertura sarà realizzato in 
lamiera del $po “prefalz” colore grigio; 

 faldalerie e pluviali in lamiera verniciata color grigio antracite; 

 mantenimento delle finiture esterne in laterizio, in coerenza con l’immagine archite�onica 
esistente; 

 manutenzione di tu�e le par$ metalliche esisten$ (profili in ferro del pa$o, recinzioni, 
persiane) con finitura di color grigio antracite per uniformità con le nuove coperture; 

 sos$tuzione di tu
 i serramen$ con altri conformi alle esigenze di contenimento dei consumi 
energe$ci e di finitura in legno color noce. 

NUOVI FABBRICATI IN AMPLIAMENTO (FORESTERIA/PUNTO INFORMATIVO E SERVIZI IGIENICI) 

L’intervento riguarda il potenziamento funzionale del complesso mediante la realizzazione in 

ampliamento di due nuovi fabbrica$ di modesta en$tà, des$na$ rispe
vamente a foresteria con 

punto informa$vo e a blocco servizi igienici (uomini, donne e persone con disabilità). 

Nel de�aglio: 

 realizzazione di due edifici di nuova costruzione, a basso impa�o visivo e ambientale; 

 finiture esterne delle pare$ in intonachino colorato: 

o color azzurro locale per la foresteria/punto informa$vo (codice colore NCS S 3040 R 
70 B); 

o color ocra per il blocco servizi igienici (codice colore NCS S 0530 Y 20 R); 

 serramen$ esterni in legno ad alte prestazioni energe$che, finitura color noce; 

 coperture in lamiera metallica graffata color grigio antracite an$rombo, coordinate con 
quella del laboratorio. Così come indicato nel parere sul PFTE della Commissione Locale per 
il Paesaggio nella seduta del 09/02/2026, il manto di copertura sarà realizzato in lamiera del 
$po “prefalz” colore grigio.; 

 elemen$ lignei di terrazzi e superfici calpestabili con finitura color rovere. 

PASSERELLA DI COLLEGAMENTO  

Si prevede l’inserimento di una passerella leggera di collegamento tra il fabbricato esistente ad uso 

laboratorio dida
co ed il fabbricato di nuova realizzazione ad uso servizi igienici così da consen$re 

un agevole e funzionale u$lizzo dell’intera area anche in condizioni meteorologiche avverse. 

Nel de�aglio si prevede: 

 così come indicato nel parere sul PFTE della Commissione Locale per il Paesaggio nella seduta 
del 09/02/2026, il manto di copertura sarà realizzato in lamiera del $po “prefalz” colore grigio 
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e sarà realizzato per la sola porzione di collegamento tra il laboratorio dida
co esistente ed 
il nuovo blocco servizi igienici in ampliamento; 

 uniformazione della pavimentazione agli interven$ proge�uali limitrofi di recente 
realizzazione sull’area mediante u$lizzo di terra stabilizzata, materiale permeabile ed 
ecocompa$bile; 

 par$ metalliche della stru�ura verniciate color grigio antracite. 

b. SOLUZIONI STRUTTURALI 

I nuovi fabbrica$ saranno realizza$ con stru�ure prefabbricate in legno lamellare, scelta proge�uale 

finalizzata alla riduzione dei tempi di can$ere e alla minimizzazione degli impa
 sull’ambiente 

circostante. 

Le fondazioni saranno di $po re$colare in cemento armato, mentre i pilastri, anch’essi in cemento 

armato e a sezione circolare, saranno rifini$ con addi$vi color marrone o vernici per simulare una 

palificata lignea. Tale configurazione consente l’elevazione delle stru�ure dal piano di campagna 

secondo una logica “a za�era”, limitando l’interferenza con il suolo, migliorando la compa$bilità 

idraulica e geomorfologica e garantendo la reversibilità dell’intervento, in coerenza con il contesto 

ambientale e con il vincolo idrogeologico. 

Per maggiori de�agli si rimanda all’elaborato proge�uale 

‘VCHY-ESE-STR-REL-1-R00_Relazione_di_calcolo_stru�urale’ e rela$vi elabora$ stru�urali. 

c. SOLUZIONI IMPIANTISTICHE 

Dal punto di vista impian$s$co, l’intervento prevede l’installazione di sistemi di clima$zzazione 

invernale ed es$va mediante pompe di calore aria-aria mul$split a servizio dell’edificio ristru�urato 

e dei nuovi fabbrica$.  

La produzione di acqua calda sanitaria sarà garan$ta mediante boiler ele�rici a pompa di calore 

dedica$ per ogni fabbricato. 

È inoltre prevista la realizzazione di impian$ fotovoltaici con sistemi di accumulo a ba�erie, installa$ 

sulla copertura del laboratorio dida
co e sul nuovo fabbricato foresteria/punto informa$vo, al fine 

di incrementare l’autonomia energe$ca del complesso e ridurre i consumi da fon$ fossili, in coerenza 

con gli obie
vi di sostenibilità ambientale e con i criteri di efficientamento energe$co richies$ dalla 

norma$va vigente. 

Per maggiori de�agli si rimanda agli elabora$ proge�uali: 

‘VCHY-ESE-TFM-REL-4-R00_Relazione_Energe$ca’ 

VCHY-ESE-ELE-REL-7-R00_Relazione_impianto_ele�rico 

VCHY-ESE-TFM-REL-8-R00_Relazione_impianto_termico. 
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d. ANTINCENDIO 

1. Inquadramento Norma&vo e Classificazione  

L’intervento prevede la ristru�urazione di un laboratorio dida
co e l’ampliamento volumetrico 

mediante due nuovi corpi di fabbrica (servizi igienici e foresteria/punto informa$vo).  

In ragione dell’affollamento complessivo inferiore alle 100 persone, l’a
vità è equiparata a Scuola 

di "Tipo 0" ai sensi del D.M. 26 agosto 1992.  

L’opera non è sogge:a ai controlli di prevenzione incendi dei Vigili del Fuoco, non rientrando nelle 

soglie dell’A
vità n. 67 dell'Allegato I al D.P.R. 151/2011.  

Ai fini del D.M. 3 se�embre 2021 (Minicodice), l'a
vità è definita come luogo di lavoro a "basso 

rischio d'incendio". 

2. Resistenza al Fuoco e Cara:eris&che Costru/ve  

Le stru�ure portan$ e separan$, incluse quelle prefabbricate in legno dei nuovi volumi, sono 

proge�ate per garan$re un requisito di resistenza al fuoco non inferiore a REI 30 (per elemen$ 

separan$) e R 30 (per elemen$ portan$), conformemente a quanto previsto per le scuole di $po "0". 

Per le componen$ lignee si assicura che i rives$men$ a vista (intonaci colora$ o pannelli) abbiano 

una reazione al fuoco di Classe 1 o superiore. A tal proposito per i fabbrica$ in ampliamento è 

previsto il tra�amento delle superfici interne con ignifugazione realizzata mediante tra�amen$ 

ripetu$ a base di vernici impregnan$ ignifughe, trasparen$ applicate a pennello od a spruzzo tale da 

garan$re una reazione al fuoco del manufa�o corrispondente alla classe 1. 

3. Strategia An&ncendio e Sistema di Esodo  

La strategia an$ncendio implementa le misure del "Minicodice": 

 Esodo: Il sistema di vie d'uscita è dimensionato per un deflusso rapido verso luogo sicuro 
esterno, con lunghezze di percorso inferiori a 60 metri. Le porte dei locali dida
ci presentano 
una larghezza u$le di almeno 1,20 m e sono dotate di apertura nel verso dell'esodo con 
disposi$vi a semplice spinta conformi a UNI EN 1125. 

 Illuminazione di Sicurezza: Lungo i percorsi d'esodo e in corrispondenza delle uscite è 
previsto un impianto di illuminazione di sicurezza (UNI EN 1838) che garan$sce almeno 5 lux 
sui varchi e 1 lux sulla linea centrale dei percorsi, con un'autonomia minima di 30 minu&. 

 Rivelazione ed Allarme: Non essendo presente un impianto a campanelli, si prevede 
l'installazione di un sistema di allarme dedicato, cos$tuito da pulsan$ manuali di 
segnalazione segnala$ e avvisatori o
co-acus$ci distribui$ nel laboratorio e nei nuovi 
fabbrica$. Il sistema sarà idoneo a garan$re la percezione del segnale di emergenza in ogni 
condizione di esercizio, inclusa la zona foresteria durante le ore no�urne (Profilo Rvita Cii). 

 Mezzi di Es&nzione: Saranno installa$ es$ntori porta$li di capacità minima 13A-89B, 
posiziona$ in pun$ visibili e raggiungibili con un percorso massimo di 30 metri. 
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4. Impian& Tecnologici e Sicurezza Ele:rica  

Tu
 gli impian$ saranno realizza$ a regola d’arte secondo la Legge 186/68.  

Come misura di sezionamento di emergenza, è previsto un interru:ore generale di sgancio situato 

in posizione segnalata e prote�a, a�o a togliere tensione all'intero complesso per consen$re 

l'intervento in sicurezza dei soccorritori.  

Eventuali impian$ di clima$zzazione u$lizzeranno esclusivamente gas refrigeran$ classifica$ A1 o 

A2L. 

5. Ges&one della Sicurezza An&ncendio (GSA)  

La ges$one dell'emergenza è affidata al $tolare dell’a
vità (Comune), che provvederà alla tenuta 

del Registro dei controlli periodici e alla redazione del Piano di Emergenza. Tale piano includerà le 

istruzioni specifiche per gli occupan$ della zona foresteria (Profilo di rischio Rvita Cii) e le procedure 

di assistenza per persone con disabilità o esigenze speciali. 

e. ASPETTI IDRAULICI 

L’area di intervento è ubicata in prossimità dello specchio d’acqua del Lago d’Alice e ricade nelle zone 

sogge�e alla pianificazione del Piano di Asse�o Idrogeologico (PAI). Le verifiche preliminari 

mostrano che gli interven$ si collocano al di fuori delle fasce fluviali di pericolosità idraulica 

significa$va e non interessano dire�rici di deflusso o aree sogge�e a dinamiche torren$zie.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Le soluzioni proge�uali ado�ate sono state definite con criteri di non interferenza con il regime 

idraulico locale. Le nuove costruzioni sopraelevate poggian$ su ‘pilo$s’, le fondazioni re$colari, 

l’impiego limitato di raccordi in pavimentazione di terra stabilizzata, gli scavi contenu$ ed i rinterri 

delle fondazioni presentano cara�eris$che di permeabilità e drenaggio naturale, non generano 

superfici impermeabili e non alterano i flussi di ruscellamento superficiale. 

Fig. 14. Estra�o da Geoportale Regione Piemonte della cartografia BDTRE con sovrapposizione dei 

livelli PAI. In rosso area ogge�o d’intervento. 
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Le opere previste non comportano modificazioni della morfologia del suolo, non interferiscono con 

zone di ristagno o corridoi di drenaggio naturale e non determinano aumento del rischio idraulico 

per le aree circostan$.  

f. ASPETTI GEOMORFOLOGICI E GEOLOGICI 

L’area ogge�o di intervento si colloca all’interno del bacino del Lago di Alice e presenta 

cara�eris$che geomorfologiche dire�amente riconducibili ai processi glaciali del Pleistocene. In tale 

periodo, un apparato glaciale proveniente dalla Valchiusella si univa a quello Balteo, originario della 

Valle d’Aosta, depositando frontalmente e lateralmente i materiali rimossi lungo il suo avanzamento. 

Nelle fasi glaciali successive, il Ghiacciaio Balteo (di estensione ne�amente superiore rispe�o a 

quello valchiusellese) ha inciso ulteriormente il fondovalle mediante erosione di fondo, formando al  

 

contempo imponen$ cordoni morenici laterali. Ogni cresta morenica osservabile corrisponde a una 

specifica fase di avanzata glaciale. 

Il paesaggio a�uale è pertanto cara�erizzato da tre sistemi di archi morenici tra loro sub-paralleli, 

separa$ da depressioni originate durante le fasi interglaciali. I deposi$ di origine glaciale risultano 

compos$ da materiali eterogenei: sabbie e ghiaie, con cio�oli e blocchi di maggiori dimensioni 

immersi in matrice limoso-argillosa. 

Ques$ sedimen$ poggiano dire�amente sul substrato roccioso appartenente alla formazione 

geologica comunemente definita “Zona del Canavese”. In affioramento si rinviene inoltre una coltre 

di alterazione di spessore variabile (circa 0,5–1,5 m), cos$tuita da materiali eluvio-colluviali a 

prevalente composizione limo-argillosa; nelle aree prossime al lago e nelle zone morfologicamente 

più depresse prevalgono invece accumuli torbosi e sedimen$ lacustri. 
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Sulla base della Carta di Sintesi so�o riportata sia il fabbricato ogge�o di recupero sia le zone 

des$nate ai nuovi interven$ ricadono in classe di pericolosità geomorfologica IIIb2. Tale classe 

interessa ambi$ urbanizza$ cara�erizza$ da condizioni di pericolosità geologica tali da richiedere 

interven$ di riasse�o a salvaguardia del patrimonio edilizio esistente; in assenza di tali opere sono 

ammesse unicamente trasformazioni che non compor$no incremen$ significa$vi del carico 

antropico. 

La pericolosità associata alla classe IIIb2 è principalmente correlata alle possibili oscillazioni del 

livello idrico del Lago di Alice. L’edificio esistente des$nato ad a
vità dida
che risulta tu�avia 

ubicato a una quota sensibilmente superiore allo specchio d’acqua e non è mai stato interessato da 

fenomeni di esondazione; pertanto, non si rendono necessarie ulteriori misure di mi$gazione. La 

porzione interrata, potenzialmente sogge�a ad allagamen$, non rientra nelle opere ogge�o di 

intervento. 

In coerenza con tale quadro di pericolosità, i nuovi fabbrica& saranno realizza& con un piano di 

calpes&o posto ad una quota almeno pari a quella dell’edificio dida/co esistente, al fine di 

garan&re condizioni di sicurezza idraulica equivalen&. 

Dal punto di vista litostra$grafico, le indagini hanno confermato la corrispondenza tra morfologia e 

asse�o dei terreni: nei se�ori più eleva$ affiorano deposi$ geotecnici compa
 già entro il primo 

metro di profondità, mentre nelle porzioni depresse è presente una coltre superficiale limo–torbosa 

cara�erizzata da scarsa consistenza e affidabilità (spessore pari a 1,80 m). 

 

 

 

Fig. 15. Estra�o della Tavola G1 – Carta Geologica del PRGI. In rosso l’area ogge�o 

d’intervento. 
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Per maggiori approfondimen$ si rimanda all’elaborato di de�aglio ‘VCHY-PFTE-GEO-REL-10-

R00_Relazione_Geologica’. 

g. ASPETTI ARCHEOLOGICI 

In riferimento alla tutela del patrimonio archeologico, si dà a�o che, a seguito di specifica richiesta 

di parere inoltrata alla competente Soprintendenza Archeologia, Belle Ar$ e Paesaggio, è stata 

acquisita risposta favorevole alla non necessità di predisposizione dell’elaborato di interesse 

archeologico in fase di Proge�o di Fa
bilità Tecnico-Economica (prot. 27887-A del 11/12/2025). 

La Soprintendenza ha tu�avia prescri�o che, in considerazione della natura degli interven$ e della 

presenza di scavi, la tutela archeologica venga garan$ta in fase esecu$va, mediante assistenza 

archeologica in corso 

d’opera durante le 

lavorazioni di scavo e 

movimento terra. 

Pertanto, il 

proge�o prevede che tu�e le operazioni di scavo rela$ve alle fondazioni dei nuovi fabbrica$ e alle 

eventuali opere interrate siano eseguite so�o la sorveglianza di personale archeologico qualificato 

e con comprovata esperienza, secondo modalità e tempis$che concordate con la Soprintendenza 

competente. 

In caso di rinvenimen$ di interesse archeologico, le a
vità di can$ere saranno immediatamente 

sospese nelle aree interessate e verranno a
vate le procedure previste dalla norma$va vigente, 

garantendo la piena collaborazione con gli en$ di tutela. 

Tale impostazione consente di assicurare un adeguato livello di salvaguardia del patrimonio 

archeologico potenzialmente presente, senza pregiudicare la sostenibilità tecnico-economica 

dell’intervento, rinviando le misure di de�aglio alla fase opera$va, in coerenza con le indicazioni 

fornite dall’organo di tutela. 

Fig. 16. Estra�o della Tavola G6 – Carta di Sintesi della pericolosità geomorfologica e dell’idoneità all’u�lizzazione urbanis�ca del 

PRGI. In rosso l’area ogge�o d’intervento. 
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h. OPERE DI URBANIZZAZIONE E SISTEMAZIONI ESTERNE 

Le opere esterne previste dal proge�o risultano limitate e stre�amente funzionali alla realizzazione 

degli interven$ edilizi, in coerenza con gli obie
vi di contenimento del consumo di suolo e di 

minimizzazione degli impa
 sul contesto naturale. In par$colare, le lavorazioni esterne 

comprendono esclusivamente il rinterro degli scavi di fondazione dei nuovi fabbrica$ mediante il 

riu$lizzo del materiale scavato in sito, senza apporto di materiali esterni e senza alterazioni 

significa$ve della morfologia esistente. 

Oltre alla realizzazione della passerella di collegamento, sono previs$ completamen$ puntuali delle 

pavimentazioni in terra stabilizzata, con funzione di raccordo tra la nuova passerella e i percorsi 

pedonali realizza$ nell’ambito dell’ intervento limitrofo dis$nto ma coordinato. Tali sistemazioni 

sono finalizzate a garan$re la con$nuità dei percorsi e a migliorare l’accessibilità universale dell’area, 

consentendo anche alle persone con rido�a o impedita capacità motoria di raggiungere in sicurezza 

tu
 gli spazi ogge�o di intervento. 

La regimazione delle acque meteoriche non subirà modifiche rispe�o alle condizioni a�uali: le 

soluzioni proge�uali ado�ate, cara�erizzate da superfici permeabili e da interven$ puntuali e 

reversibili, consentono di mantenere inaltera$ i regimi di deflusso e ruscellamento esisten$. 

Pertanto, non sono previste opere specifiche di canalizzazione o regimazione idraulica. 

Non sono inoltre previste nuove opere di illuminazione esterna, al fine di evitare l’introduzione di 

elemen$ potenzialmente impa�an$ sul contesto paesaggis$co e sugli equilibri faunis$ci locali. Gli 

allacci alle re$ tecnologiche (acquedo�o, fognatura, energia ele�rica e da$) avverranno mediante 

l’u$lizzo delle infrastru�ure già presen$ in sito, a servizio delle a
vità esisten$, con l’aggiunta dei 

chiusini di collegamento alle re$ esisten$. 

Nel complesso, le opere esterne e di urbanizzazione previste risultano compa$bili con il contesto 

ambientale e paesaggis$co, pienamente coeren$ con le finalità del PFTE e improntate alla 

sostenibilità, alla reversibilità e alla valorizzazione della fruizione pubblica dell’area. 

i. LOTTI FUNZIONALI DI INTERVENTO 

Nel corso dello sviluppo del Proge�o Esecu$vo, a seguito dell’approfondimento delle soluzioni 

proge�uali, costru
ve ed organizza$ve individuate per la realizzazione dell’intervento, si è ritenuto 

opportuno procedere alla suddivisione delle opere in tre dis$n$ lo
 esecu$vi. 

Tale ar$colazione è finalizzata ad o
mizzare la programmazione delle lavorazioni, agevolare la 

ges$one opera$va del can$ere e garan$re una più efficace organizzazione delle a
vità realizza$ve, 

anche in relazione alla diversa natura delle opere previste e al coinvolgimento di operatori economici 

specializza$ nei rispe
vi se�ori di intervento. La suddivisione consente inoltre una maggiore 

flessibilità nella ges$one delle risorse economiche e temporali, pur mantenendo l’unitarietà 

funzionale e proge�uale dell’intervento. 
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I lo
 esecu$vi risultano così defini$: 

 Lo:o 1 – Ristru:urazione del laboratorio dida/co esistente ed opere di fondazione dei 
nuovi fabbrica& in ampliamento 

Il primo lo�o comprende gli interven$ di riqualificazione edilizia, funzionale ed impian$s$ca 
del laboratorio dida
co esistente, unitamente alle opere propedeu$che alla realizzazione 
dei nuovi fabbrica$ in ampliamento. 

Comprende le a
vità preliminari di scavo, la realizzazione delle fondazioni re$colari nonché 
i successivi rinterri mediante riu$lizzo del materiale scavato in sito. Tale lo�o è finalizzato alla 
predisposizione delle opere stru�urali di base per i nuovi fabbrica$, con lavorazioni 
concentrate e limitate nel tempo oltre a tu�e le a
vità di ristru�urazione del fabbricato 
esistente ad eccezione della posa della nuova copertura in lamiera prevista nel lo�o 3. 

 Lo:o 2 – Opere in legno per la realizzazione dei fabbrica& in ampliamento 

Il secondo lo�o comprende la completa realizzazione dei nuovi corpi di fabbrica in 
ampliamento des$na$ a servizi igienici e foresteria/info point, di supporto alle a
vità 
dell’area. 

Nel lo�o sono comprese la fornitura e posa delle stru�ure portan$ in legno, delle chiusure 
ver$cali ed orizzontali, delle coperture, dei pacche
 tecnologici di involucro, delle opere di 
finitura interne ed esterne, nonché tu�e le lavorazioni edilizie necessarie al completamento 
dei nuovi edifici. 

Rientrano inoltre nel presente lo�o tu
 gli impian$ tecnologici a servizio dei fabbrica$ in 
ampliamento, compresi gli impian$ ele�rici, illuminotecnici, speciali, idrico-sanitari, di 
clima$zzazione, di produzione di acqua calda sanitaria, gli impian$ da fon$ energe$che 
rinnovabili e ogni altra dotazione impian$s$ca prevista dal proge�o esecu$vo, fino alla 
completa funzionalità delle stru�ure. 

 LOTTO 3 - Opere in acciaio 

Il terzo lo�o comprende la realizzazione delle opere metalliche previste dal proge�o e degli 
interven$ ad esse stre�amente connessi. 

In par$colare, il lo�o prevede la fornitura e posa della nuova passerella di collegamento in 
acciaio tra il laboratorio dida
co esistente ed il nuovo fabbricato des$nato a servizi igienici, 
comprensiva delle rela$ve stru�ure portan$, sistemi di connessione e opere accessorie 
necessarie al corre�o inserimento dell’opera nel contesto archite�onico e funzionale 
dell’intervento. 

È inoltre ricompresa nel presente lo�o la realizzazione delle nuove coperture in lamiera del 
laboratorio dida
co esistente e dei nuovi corpi di fabbrica in ampliamento, comprensiva 
delle stru�ure secondarie, degli elemen$ di completamento e di tu�e le opere accessorie 
necessarie per garan$re la piena funzionalità e durabilità dell’intervento. 

La suddivisione in lo
 consente una programmazione flessibile degli interven&, una maggiore 

controllabilità dei tempi e dei cos&, nonché la possibilità di modulare l’esecuzione delle opere in 
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funzione delle esigenze opera$ve, ambientali e ges$onali, assicurando al contempo la piena 

funzionalità dell’intervento nel suo complesso. 

j. CONFORMITÀ AI CRITERI AMBIENTALI MINIMI (CAM) 

Il presente proge�o esecu$vo è stato sviluppato in piena conformità ai Criteri Ambientali Minimi 

(CAM) defini$ dal D.M. 24 novembre 2025, entrato obbligatoriamente in vigore il 2 febbraio 2026. 

L'intervento recepisce e de�aglia le strategie di sostenibilità e circolarità già delineate nel Proge�o 

di Fa
bilità Tecnico-Economica (PFTE), evolvendo verso una definizione tecnica che garan$sce il 

raggiungimento degli obie
vi di riduzione degli impa
 ambientali e uso efficiente delle risorse. 

La strategia proge�uale si fonda sui seguen$ pilastri in linea con il nuovo de�ato norma$vo: 

 Economia Circolare e Recupero dell'Esistente: In coerenza con le priorità di contenimento 

del consumo di suolo, il proge�o privilegia la ristru�urazione edilizia del laboratorio dida
co 

preesistente. L'intervento prevede la bonifica preven$va della copertura in cemento-amianto 

e il suo rifacimento con stru�ure leggere in alluminio e man$ $po “prefalz”. Il materiale di 

scavo derivante dalle nuove fondazioni sarà integralmente riu$lizzato in sito per le operazioni 

di rinterro, annullando l'apporto di materiali iner$ esterni. 

 Sistemi Costru/vi a Basso Impa:o e Reversibilità: I nuovi fabbrica$ (foresteria e servizi) 

sono realizza$ con stru:ure prefabbricate in legno lamellare, materiale rinnovabile 

cer$ficato che funge da serbatoio di carbonio biogenico. Tali volumi poggiano su fondazioni 

re&colari a pilo& sopraeleva$ dal piano di campagna, garantendo la piena reversibilità delle 

opere, il mantenimento dei profili morfologici e la non interferenza con il regime idraulico 

locale della ZSC "Laghi di Meugliano e Alice". 

 Efficienza Energe&ca e Fon& Rinnovabili: Il fabbisogno energe$co del complesso è coperto 

prioritariamente da energia prodo�a in loco tramite l'installazione di impian& fotovoltaici 

con sistemi di accumulo. La clima$zzazione è affidata a pompe di calore aria-aria mul$split 

ad alta efficienza, mentre la produzione di ACS è garan$ta da boiler ele�rici dedica$. 

L'involucro edilizio è reso altamente performante mediante la sos$tuzione dei serramen$ 

con elemen$ in legno color noce e vetrate isolan$ cer$ficate a norma UNI EN 1279. 

 Tutela della Biodiversità e Ada:amento Clima&co: Per contrastare l'effe�o "isola di calore" 

e favorire la ricarica della falda, le sistemazioni esterne prevedono esclusivamente 

pavimentazioni drenan$ in terra stabilizzata. Al fine di preservare gli equilibri faunis$ci del 

sito Natura 2000, il proge�o esclude l'installazione di nuova illuminazione esterna. 

Per maggiori de�agli si rimanda all’elaborato proge�uale 

‘VCHY-ESE-GEN-REL-4-R00_Relazione_C.A.M’. 
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4. TEMPI DI REALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO E 

CRONOPROGRAMMA 
Il cronoprogramma proge�uale prevede una durata complessiva dei lavori pari a 60 giorni naturali 

e consecu&vi, riferita all’insieme dei lo
 di intervento previs$ dal proge�o. 

L’esecuzione delle opere sarà ar$colata per fasi successive e logicamente coordinate, al fine di 

garan$re il rispe�o delle prescrizioni norma$ve, delle condizioni di sicurezza e della corre�a ges$one 

delle interferenze di can$ere. 

In par$colare, in via preliminare all’avvio delle a/vità di can&ere dei tre lo/ d’intervento, verrà 

effe:uata la rimozione e bonifica dei materiali contenen& amianto presen$ nella copertura del 

laboratorio dida
co, da eseguirsi mediante di�a specializzata e con l’adozione di tu
 gli 

apprestamen$ di sicurezza previs$ dalla norma$va vigente in materia di tutela della salute e 

dell’ambiente. 

Solo a seguito del completamento delle operazioni di bonifica, della cer$ficazione di avvenuto 

smal$mento e del defini$vo allontanamento dell’impresa specializzata, sarà consen$to l’avvio delle 

lavorazioni afferen$ agli altri lo
 di intervento, comprenden$ la ristru�urazione dell’edificio 

esistente, la realizzazione dei nuovi fabbrica$ in ampliamento e la costruzione della passerella di 

collegamento. 

Il cronoprogramma è stato reda�o tenendo conto delle necessarie sequenze opera$ve, delle 

possibili interferenze tra lavorazioni, nonché delle prescrizioni ambientali, paesaggis$che e di 

sicurezza, prevedendo una ges$one progressiva e coordinata delle diverse fasi di can$ere. 

Si evidenzia che la data di ul&mazione dei lavori è fissata in modo inderogabile al 31 agosto 2026, 

cos$tuendo termine vincolante per la conclusione di tu�e le a
vità previste dal proge�o, comprese 

le opere di ripris$no finale delle aree di can$ere. Il rispe�o di tale scadenza rappresenta elemento 

essenziale del quadro temporale dell’intervento ed è assunto quale riferimento per la pianificazione 

esecu$va e la ges$one dell’appalto. 

Per maggiori de�agli si rimanda all’elaborato proge�uale 

‘VCHY-ESE-GEN-CRONO-5-R00_Cronoprogramma’. 

5. COSTO DELL’INTERVENTO E QUADRO ECONOMICO 
Il costo dell’intervento è stato determinato sulla base del computo metrico es$ma$vo reda�o in 

conformità ai prezzari regionali vigen$ e alle indicazioni norma$ve applicabili. 

L’importo dei lavori a base di proge�o ammonta complessivamente a € 318.656,92, cui si 

aggiungono i cos& della sicurezza non sogge/ a ribasso, pari a € 5.794,75, determina$ ai sensi della 

norma$va vigente in materia di tutela della salute e sicurezza nei can$eri temporanei e mobili. 

Ne deriva un importo complessivo dei lavori a misura pari a € 324.451,67. 
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Il quadro economico dell’intervento, comprensivo delle somme a disposizione della Stazione 

Appaltante (spese tecniche, oneri per indagini e verifiche specialis$che, arredi, IVA, imprevis$, 

accantonamen$ e altre voci accessorie previste dalla norma$va), determina un costo complessivo 

dell’opera pari a € 480.000,00. 

L’ar$colazione delle risorse economiche risulta coerente con le cara�eris$che dell’intervento, con il 

livello proge�uale e con le previsioni di realizzazione per lo
 funzionali, garantendo la sostenibilità 

economica dell’opera e la copertura finanziaria delle a
vità necessarie alla sua completa a�uazione. 

Per maggiori de�agli si rimanda all’elaborato proge�uale 

‘VCHY-ESE-GEN-ECO-6-R00_Computo_Metrico_Es$ma$vo’ 

‘VCHY-ESE-GEN-ECO-7-R00_Quadro_Economico’. 

6. ASPETTI DI SICUREZZA DEL CANTIERE 
La proge�azione dell’intervento ha tenuto conto degli aspe
 connessi alla tutela della salute e della 

sicurezza dei lavoratori, in conformità al D.Lgs. 81/2008 e s.m.i. e alla norma$va vigente in materia 

di can$eri temporanei e mobili. In relazione alla complessità delle lavorazioni previste e alla presenza 

di più imprese operan$ anche in fasi successive, è stato reda�o il Piano di Sicurezza e Coordinamento 

(PSC). 

Par$colare a�enzione è stata posta alla pianificazione delle fasi di can$ere, con specifico riferimento 

alla bonifica preliminare dei materiali contenen$ amianto in copertura, che sarà eseguita da impresa 

specializzata e prima dell’avvio delle restan$ lavorazioni, nonché alla ges$one dei rischi 

interferenziali connessi alla presenza di so�oservizi, aree frequentate da utenza esterna e a
vità 

dida
che. I cos$ della sicurezza, determina$ in modo puntuale e non sogge
 a ribasso, sono sta$ 

inseri$ nel quadro economico dell’intervento, garantendo l’adozione di adegua$ apprestamen$, 

procedure opera$ve e misure di prevenzione e protezione. 

Per maggiori de�agli si rimanda all’elaborato proge�uale 

‘VCHY-ESE-SIC-REL-5-R00_Piano_di_Sicurezza_e_Coordinamento’. 

7. CONCLUSIONI 
Il Proge�o Esecu$vo definisce in maniera compiuta ed approfondita l’insieme coordinato degli 

interven$ finalizza$ alla riqualificazione, valorizzazione e fruizione sostenibile dell’area del Lago di 

Alice, nel rispe�o delle specificità ambientali, paesaggis$che e norma$ve che cara�erizzano il 

contesto di intervento. 

Le soluzioni proge�uali sviluppate risultano coeren$ con gli obie
vi di tutela e valorizzazione del 

sito e garan$scono un equilibrato rapporto tra esigenze funzionali, qualità archite�onica, 

sostenibilità ambientale e contenimento degli impa
 sul territorio, privilegiando l’impiego di 
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materiali compa$bili con il contesto locale, tecniche costru
ve a basso impa�o e soluzioni integrate 

so�o il profilo paesaggis$co ed ambientale. 

Il proge�o risulta conforme agli strumen$ di pianificazione territoriale, urbanis$ca e paesaggis$ca 

vigen$, nonché alle prescrizioni derivan$ dalla disciplina della Rete Natura 2000, a�estando la 

compa$bilità dell’intervento so�o il profilo paesaggis$co, ambientale, idrogeologico ed urbanis$co. 

Le opere previste sono state sviluppate nel rispe�o delle misure di tutela e delle condizioni 

norma$ve applicabili al sito, con par$colare a�enzione agli aspe
 lega$ alla sostenibilità, 

all’accessibilità ed alla corre�a integrazione nel contesto naturale del Lago di Alice. 

La definizione puntuale degli elabora$ proge�uali, delle soluzioni costru
ve, del cronoprogramma 

esecu$vo e del quadro economico dell’intervento, comprensivo degli oneri della sicurezza, consente 

una ges$one organica ed efficace delle successive fasi di affidamento e realizzazione delle opere. 

Alla luce delle verifiche svolte e delle scelte proge�uali ado�ate, l’intervento risulta pienamente 

can$erabile, tecnicamente realizzabile ed economicamente sostenibile, nonché coerente con gli 

obie
vi di interesse pubblico e di valorizzazione territoriale persegui$ dall’Amministrazione, 

configurandosi pertanto come un intervento maturo e completo ai fini dell’esecuzione dei lavori. 
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